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ORDONMANCE DE REFERE DU 20 Novembre 2017

DEMANDEURS :

SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE PLAINE COMMUNE
DEVELOPPEMENT 17-19 avenue de la Métalhugie, 93210 LA
PLAINE SAINT DENIS, représentée par Me GARRIGUES Julie, avocat
du barreau de PARIS

LETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL PLAINE COMMUNE 21

avenue Jiies-Rimet, 93218 SAINT DENIS CEDEX, représenté par Me
GARRIGUES lilie, avocat du bamrsaw de PARIS

Syndicat des Copropriétaires de Uimmeuhble sis 6 RUE HENRJ
MURGER 93210 ST DENIS représenté par son Syndic velontaire en
exercice la SEM PLAINE COMMUNE DEV, 17-19 avenue de la
Métallurgie, 93210 SAINT DENIS, représenté par Me GARRIGUES
Julie, avocat du barreau de PARIS

DEFENDEURS :

Monsionr 8 N Chemin du Hameau de Cornillon 6 rue Hentl
Murger, 93200 SAINT DENIS, rcprésenté par Me LAUNOIS
FLACELIERE Julie, avocat du barreau de SEINE SAINT DENIS
Bénéficiaire de aide juridictionnelle du 14/04/2017
Monsiemr B I Chemin du Hameau de Comillon 6 yue Henri
Murger, 93200 SAINT DENIS, représenté par Me LAUNOIS
FLACELIERE Julie, avoeat du barreau de SEINE SAINT DENIS
Béndficiaire de I’alde juridictionnelle du 14/04/2017
Madame B A Chemin du Hamean de Cornillon 6 rue
Henri Murger, 93200 SATNT DENIS, représentée par Me LAUNOIS
FLACELIERE Julig, avocat dn bareau de SEINE SAINT DENIS

Béndficiaire de I'aide jwridictionnelle du 14/04/2017



Madame B F Chemin du Hamean de Cornilton 6 rue Henri
Murger, 93200 SAINT DENIS, représentéc par Me LAUNOIS
FLACELIERE Julie, avocat du barreau de SEINT SAINT DENIS

Bénéficiaire de 1’aide juridictionnelle du 14/04/2017
Monsieur G F Chemin du Hamean de Cornillon 6 e
Flenry Murgier, 93200 SAINT DENIS, représenté par Me LAUNOIS
FLACELIERE Julie, avocat du barreau de SEINE SAINT DENIS
Béndficiaire de 7aide juridictiornelle du 14/04/2017
"Monsieur B S Chemin du Hameau de Cornillon 6 rue Henri
Murger, 93200 SAINT DENIS, représenté par Me LAUNOIS
FI,ACELIERE Julie, avocat du barrean de SEINE SAINT DENIS
Bénéficiaire de aide juridictionmelle du 14/04/2017
Madame B F Chemin du Hameau de Comillon 6
rue Henry Murger, 93200 SAINT DENIS, représentée par Me LAUNOIS
FLACELIERE Julie, avocat du barrean de SEINE SAINT DENIS
Bénéficiaire de 1’aide juridictionnelie du 14/04/2017
Monsieur BALAU Lucian-Marius Chemin duHameaw de Cornillon 6 rue
Heuri Murger, 93200 SAINT DENIS, représenté par Me LAUNOIS
BLACELIERE Julie, avoeal du barreay de SEINE SAINT DENIS
Bénéficiaire de I’aide juridictionnelle 2017/012214 du 14/04/2017
Monsieur F Chemin du Hameau de Cornillon 6 rue
Henri Murger, 93200 SAINT DENIS, représenté par Me LAUNOIS
FLACELIERE Julie, avocat du barreau de SEINE SAINT DENIS
Bénéficiaire de Iaide juridictionnelle du 14/04/2017
Madame M S Chemin du Hamesu de Cornillon 6 rue Henri
Murger, 93200 SAINT DENIS, représeniée par Me LAUNOIS
FLACELIERE Julie, avocat du barreau de SEINE SAINT DENIS
Bénéficiaire de I’aide juridictionnelic du 14/04/2017
Madame 'V A Chemin du Hamean de Cornillon 6 ruie Henti
Murger, 93200 SAINT DENIS, représentée par Me LAUNQOIS
FLACELIERE Julie, avocat du barrean de SEINE SAINT DENIS

Bénéficiaire de Paide juridictionnelle du 14/04/2017



COMPOSITION DU TRIBUNAL :

Tuge : Mime COMBOT Nicole
Greffier : Mme QOOSTERLINCE. Marion

DEBATS :
Audience publique du : 16 octobre 2017
DECISION

contradictoite, en premier ressort prononcée per inise a disposition au
greffe le 20 Novembre 2017 par Mme COMBOT Nicole, premibre vice
présidente chargée du service du tribunal d’instance de Bobigny,
déléguée en qualité de juge d’instance au 1ribunal d*instance de Safnt-
Denis par ordoanance de Monsieur LE BRETON DE VANNOISE,
président du tribunal de grande instance de Bobigay en date du 25
septembre 2017 assistée de Mme OOSTERLINCK. Marion, Greflicr.



EXPOSE DU LITIGE

Par acte dhuissier en date du 25 mars 2017, la Société d'économie mixte Plaine Comimune
Développement, ['établissement public territorial Plaine commune et le syndicat des copropriétaires
de Mimmeuble du 6 Tue Henri Murger prolongée & Saint-Denis (93210 ont fait assigner, Monsicur

N S , Monsieur 1 B . Madame A B, Madame F B .
Mongieur ¥ G , Monsiear S B, Madame T B, Monsieur
L B, devantle juge des référés & effet de voir :

- constater quiils sont occupants sans droit ni titre des liewx situés sur la parcelle cadastrée

seciion CH 1n°30, sise chemin du hameau du Cornillen, 6 rue Henrl Murger prolongee &

Saint-Ienis,

- ordonner leut expulsion immédiate desdits Leux ainsi que celie de tous occupants leur

chef,

- supprimer le délai de deux mois et celul relatif & la tréve hivernale prévus par les article

LA412-1 et 412-6 du code des procédures civiles d'exécution ;

- prononeer leur condamnation in solidum a payer les sommes suivanies :

. 4 la sociélé d'économie mixte Plaine Commune Développement une indemmité
d’occupation d'un montant de 300 euros par mois depuis le ler janvier 2017 jusqua la
libération effective des lieux,

. A V'établissement public territorial Plaine commune une indenmité d’occupation dmn
montant de 100 euros par mois depuis le ter janvier 2017 jusqu'a la libération effective des
lieux,

- ordonner I exécution provisoire de la présente décision sur minute.

L'affaire venue wne premidre fois & laudience du 18 avril 2017 a ét8 renvoyéde au 16 ootobre 2017, &
la demande des défendeurs, pour leur permettre de préparer Jeur défense.

A I’audience du 16 octobre 2017, Ia Société d'économic mixie Plaine Comunune Développement,
I'établisserment public territorial Plaine commpune et le syndicat des copropriétaires de l'immeuble du
6 rue Henri Murger prolongée & Saint-Denis, représentés par leur avocat, Mafire Garigoes, ont
séitéré Jeurs demandes dans les termes de l'assignation. 1is ont précisé, répondant awx prétentions
des défendeurs, qu'une vaste opération de renouvellement urbain est en cours sur un territoire de 22
hectares qui oelut la parcelle litigieuse, quiils ont déja obtenu de la commune de Saint-Denis, un
permis de démolir l'immeuble oceupé par tes défondeurs puis de construire un nouvel immeuble,
que les travauy devaient &tre engagés début février 2017 pour une livraison au premier trimestre
2019, qume voirie doit &re réalisée, tant pour Jes besoins du chantier qu'ultérieurement, dont une
partie de l'emprise est située sur 1z parcelle ogcupée.

Monsieur N 3 , Monsieor 1 B . Madame A B |, Madame F

B, Monsieur T G , Monsieur S B . Madame F 8 |,
Monsieur L B, ainsi que Monsiew F it , Madame S M et
Madame A Y, qui sont jntervenus volontairement & Vinstance, tous représentés, par leur

avocat Mattre Launois Flaceligre, ont conelu & titre principal, au rejet des demandes formées a leur
enconire, au molif que le droit de propri€té n'est pas absolu et peut étre limité, notamment par le
droit fondamental au logement décent, I'mtérét supérieur des enfanis, le droit de mener une vie
familiale normale. A titre subsidiaire, ils s'epposent 4 la réduction du délai dexpulsion
puisquiaucune voie de fait n'a &€ commise et demandent un délai de dix-huit mois pour quitter les
lewx, Infin, ils s'opposent & toule condamnation au paicment dune indenmité d'occupation et

sollicitent que les dépens soient mis & la charge des demandeurs,

A Pissne des débats, I"affaire a €16 mise en délibéré au 20 novembre 2017,
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MOTIFS DE LA DECISION

Sur la demande d'expulsion

Aux termes de I'article 849 du code de procédure civile, le juge du tribunal d'instanee peut, tomjours,
méme en présence d'une contestation séricuge, preserire en référé les mesures conservatoires, cu de
remise en état qui s'imposent, soit pour prévenir un dommage imminent, s0it pour faire cesser un
trouble manifestement illicite, étant précisé que la caraciérisation d'une situation dhurgence r'est pas
1ne condition d'application de ce texte.

L'pccupation sans droit pi titre dwm immeuble appartenant 2 autrui constitue un trouble
manifestement illicite at sens de l'article 849, alinéa ler du code de procédure civile.

Fn l'espice, il nlest pas coniesté par les défendeurs et les intervenants volontaires qu'ils occupent
limmeuble litigieux, depuis début janvier 2017, sans y avojr été autorisés par les propriétaires. Ils
sont ainsi dépourvus de tout titre d'oceupation, ce gue Jes demandeurs, ont immédiatement fait
constater par Malire Luis Rodrigues, huissier de justice 4 Aubervilliers.

Toutefois, 1a perte d'un logement constitue une atteinte grave au droit au respect de la vie privée et
familiale et du domicile, droit fondamental pour garantir & individu la jouissanes effective des
autres droits fondamentaux qui lui sont reconnus.

11 appartient donc au jugs, conformément 4 la demande des défendeurs, de procéder & un conirble de
proportionnatité de la mesure d'expulsion solliciiée au regard, dune part, du trouble illicite causé
par l'atieinte an droit de propriété et, d'autre part, des exigences conventionnelles posées par l'arlicle
g de 1a convention de sauvegarde des droits de Phomme et des liberlés fondamentales qui garantit e
respect le drojt au respect de la vie privée et familiale ainsi gue 1o respect du domicile.

En Yespéce, il est établi par les pidces versées aux débats que les demandours ont obtenn de la
mairie de Saint-Denis, un permis de démolir Pimmeuble occupé, en octobre 2015, pour lequel un
marché de démolition a &€ passé aveo la société Prodemo a la méme date. Ils ont également obtenu
ur: permis de construire, de la maidie de Saint-Denis, fowjours en octobre 2015, un immieuble de
bureanx de 30 081 m2 et un commerce. Or, T'édification de ces immenbles suppose, pour mener &
bien les travaus, la réalisation d'une voirie comprenant une aite de retournement des camions, dont
une partie de lempriss, se sifue, auva Jes plans produits, sur la parcelle litigieuse.

Ainsi, les demandeurs justifient dun projet d'aménagement précis d'aménagement de ce terrain, qui
s'inserit dans un vaste projet de restructuration urbaine visant nolamment & Vextensjon et & l'accueil
dactivités économiques et répondant donc 4 un besoin social et & un but Egitime.

Les défendenrs se sont installés dans les lieux depuis le début de Iannde 2017 et les demandeurs se
sont aussitdt préocoupés, dés le 5 janvier 2017, de faire constater par acte d'huissier, le caractére
iliégitime de cette occupation, Jaquelle n'a perduré jusqu'a ce jour qu'en raison des déiais de la
procédure.

Les défendens justifient de nombreuses démarches d'inscrtion professionnetle.

Afngi, il résulte des pidces versées aux débats gue Madame I B fravailie en tant
gu'auto-enirepreneure depuis avril 2016 dans V'activité de la récupération et du tri de déchets, que
son gpoux s'est inscril cormnme demandeur d'emploi en désembre 2016, que Madame A A%
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a oréé en janvier 2016 une activité d'achat et de vente de produits d'occasion qu'elle exerce sur les
marchés et tégle ses eotisarions sociales 4 ce titre auprés du régime social des indépendants, que
Monsieur 1 B , Madame A B et Madame 5 M travaillent comme
commercants et se sont inmatriculés a ce titre an registre du cozmumerce et des sociétés de Bobigny
en janvier 2016 pour I'un et de Paris pour les denx antres.

Toutefois, ces démarches remontent la plupart 4 une période antérieure & leur installation dans les
Yieux litigicws, qui est relativement récente.

De méme, si sur les neuf enfants en dge d'étre scolarisés, huit le sont, deux d'entre eux fréquentent
des établissements 3 Noisy-le-Grand et les six autres, qui sont plus jeunes, ont été inscriis dans des
écoles de Saint-Denis, certes & proximiié des hewx occupés, mais entre seplembre 2015 et
septembre 2018, soit avant Jinstallation par leurs parents dans 'immeuble situé chemin du hameau
du Comillon, 6 rae Henri Murger prolongée, & Saint-Denis.

En conséquence, les défendenrs ne démontrent pas quils ont développé des liens suffisamment
anciens ¢f &étoits, avec lewr lieu actuel d'installation, ni entrepris sur place une activité
professionnelle leur permetiant de faire vivre leur famille.

Ainsi, Iingérence dans le droit au respect de la vie privée ei familiale et dans le respect du domicile
p'apparait pas disproportionnde au regard du but légitime que poursuivent les demandeurs qui de
sureroft, wont pas & pallier la carence de IEtat en matiére de relogement.

Dés lors, il pourra étre procédé & Yexpulsion des défendeurs.

Sur la demande de délais

Aux tormes de Particle L. 412-1 du code des procddures civiles d'exéoution, l'expulsion d'un local
habité ne peut avoir liew qu'a Fexpiration d'un délai de deux mois qui suit le commandement de
quitter les lieux. Toutefols, le juge peut, notamment lorsque les personnes concernées sont cntrées
per voie de fait ou lorsque la procédure de relogement n'a pas &4 suivie d'effet du fait du locataire,
réduire ou supprimer ce délal. :

En Jespéce, il n'est pas établi par le constat d'huissier ni par les photographies produites et qui ne
sont pas datées que les défendeurs se seraient introduits dans les lieax par voie de fait pi qu'ils aient
refisé un relogenient.

1l n'y a donc pas lieu de faire droit & la demande de réduction du délai préeité,

11 zésulic drme leeture d'ensemble des articles L.412-3 et suivants du code des procédures civiles
d'exécution que le juge gui ordonne lexpulsion peut, accorder des délais renowvelables, dont la
durée ne peut en aucun cas éire inférieure & trois mois i supérieure A trois ans, aux occupants de
lieux habités, chaque fois que lo relogement des intéressés ne peut aveir lieu dans des conditions
normales, sans que ces occupants aient & justifier d'un titre 4 l'origine de 'occupation. Le juge tient
compte de la bonne ou mauvaise volonte de 'ccupant, des situations respectives du propri¢taice et
de Voccupant, notamment en ce qui concerns T'dge, Pétar de santé, la situation de familie ou de
fortune, des circonstances almosphérigues aingl que dey diligences de l'occupant en yue de son

relogement.



En lespéce, si les demandeurs apporient bien la preuve du projet de restructuration urbaine, que
l'occupation des Heux litigiewx par les défendetrs retarde ou empéche, les permis de démokir et de
construire quils produisent & cet égard, datent de fin 2015 et aucune pitce ve démontre I'mminence
des travaux dont la réalisalion est projetée.

Par ailleurs, au vu des démarches entreprises pat les défendeurs pour se reloger ef qui sont
demeurdes vaines & ce jour, de leur appartenance a un groupe socialement défavorisé qui rend ces
recherches plus difficiles, des condificns aciuclles anormalement difficiles de relogement, de la
scolarisation en cours des enfants, et de la présence d'enfants en bas 4ge, il convient d'accorder aux
défendenrs un délai de trois mois & compter de la signification de la prdsente décision, pour quilter
leg liewx, & Vissue duquel il pouzra Jeur &tre délivre un commandement de guitter les lieux. 11 pourra
ensuite étre procédé & lenr expulsion ¢is m’ont quitté volontairement les lieux deux mois aprés le

commandement.

Sur le montant de l'indemnité d'occupation

Fn raison de sa nahure mixte, compensatoire et indemnitaire, ]'indemnité d'occupation compense 1
yaleur de I'utilisation des Hewx et assure en outre la réparation du préjudice résultant d’une

occupation sans bail. En ne libérant pas le logement qu'il occupe sans droit ni titre, I'oceupant
commet une faute susceptible de parter préjudice au propridtaire,

I convient en l'espéee de fixer awx soromes collicitées, an égard & leur caractére raiscmmabile, le
montant des indemnités d'ocoupation,

Sur les demandes aceessoives
Compte tenu de la pature de la décision, la demande susvisée est sans chiet.

11 convieat en revanche de rappeler que Iexécution provisoirs est de droit.

Monsienr N S , Monsieur I B , Madame A B , Madame F

B , Monsteur F G , Monsieur S B, Madame T B
Mansieur T B, Monsieur F I , Madame S M ct Madame
A v ainsi que de tous Monsiewr N S ,Monsier T B, Madame A

8 B, Madame F B, Monsieur I G , Monsieur § B, Madame
F B, Mongieur L B, Monsieur ¥ 1 , Madame
8 M et Madame A YV, partic perdante, supporteront solidairement la charge des
dépens



PAR CES MOTIFS

Nous, Nicole Combot, jage des vétérés, statuant aprés débats tenus en andience publique, par
ordonnance contradictoire, en premier ressort ef par inise a disposition au greffe ;

Vu les articles 848 ot 849 du code de procédure civile,
Au principal, renvoyons les parties & s¢ pourvoir ainsi qu'elles aviseront, mais dés & présent ;

Constatens que Mopsieur N S, Monsieur 1 B, Madams A B,
Madame F B , Monsieur F G , Monsieur S B, Madame F
B, Monsieur L B, Monsieur ¥ i , Madame S

M et Madame A V  occupent sans drojt ni titre les lieux situés chemin du hameau du
Cornillon, 6 rue henri Murger & Saint-Denis (93), sur la parcelle cadastrée section , dont 1a
Qociété d'économie mixte Plaine Commune Développement, I'établissement public territorial Plaine
commune et le syndicat des eopropriéiaires de l'immeuble du 6 rue Henri Murger prolongée 2 Saint-
Dienis sont propriétaires |

Accordons 4 Mopsieur N S , Monsieur I B, Madame A B,
Madame F B, Monsieur F G , Monsieur S B, Madame ¥

B ., Monsiewr L B, Moosieur I I , Madame 5
M et Madame A VYV undélai de trois mois, & compier de la sipnification de la présente

décision, pour laisser ces locaws libres de toute cceupation ;

En conséquence,

A l'expiration de ce délai, Ordonnons Vexpulsion de Monsieur N. g , Monsieur I B ,
Madame A B, Madame ¥ B, Monsiewr I' G . Monsieur
S B, Madame F B, Monsieuwr 1. B, Monsieur
I 1 , Madame S M et Madame A V ainst que de tous
Monsicur N S, Monsieur I B, Madame A B, Madame F

B, Monsieur ¥ G , Monsieur 8 B, Madame F B,
Monsieur b B, Monsicur F. , Madame $ M ol Madame
A v ainsi que celle de towte personne de leur fait, au besoin avec l'assistance de la force

publique fante de départ volontaire, dans les deux mais de la signification du commandement
d'ayoir & quitier les lieux ;

Condamnens in solidum Monsjew N §  , Mopsiew ! B, Madame A

B, Madame F B, Monsiew F G , Monsiaur S B, Madame
F B, Monsieur L B, Monsieur F I , Madame
3 M et Madame A Y & payer & titre d'imdemmnité d'occupation mensuclie

depuis le Jer janvier 2017 et jusqu'z la libération effective des lieux :
— 300 euros & la Société d'économie mixie Plaine Commune Développement
— 100 curos & Yélablissement public territorial Plaine comumune ;

Disops quune copie de la présente décision sera conmvnuniquée par les soins du greffe an
représentant de 1'tat dans le département ;

Rejetons lo surplus des demandes ;



CONDAMNONS in solidum Monsieur N 5 ,Monsiewr T B, Madame A

B , Madame ¥ B, Monsiewr F G , Monsieur S Balau, Madame
F B, Mongieur L B, Monsieur F I , Madame
S M et Madame A ¥ ainsi que de tous Monsjeur N § , Monsieur
I B, Madame A B, Madame T B , Mongieur F G ;
Monsieur 3 B , Madame F B, Monsieur L B
Monsieur F i} , Madame S M et Madame A v gux entiers
dépens ;

Rappelens que 'exécution provisoire est de droit.

Ainsi jugé Ie 20 novembre 2017.
Tt ont signé,

i
Le greffier La préidente

//




